ROMANIA
JUDETUL SIBIU
COMUNA APOLDU DE JOS
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 68/2019

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unui spatiu situat in
comuna Apoldu de Jos, nr. 96 — spatiu pentru comercializarea produselor
fitofarmaceutice

Consiliul Local al Comunei Apoldu de Jos, intrunit in sedinta ordinard public in
data de 17 decembrie 2019,

Avand in vedere raportul de specialitate al viceprimarului comunei Apoldu de Jos
nr. 2634/06.12.2019, referatul de aprobare a proiectului de hotdrare al primarului
comunei Apoldu de Jos nr. 2665/09.12.2019 si avizul comisiei economice pentru
programe de dezvoltare economica, sociala, buget, finante, administrarea domeniului
public si privat, agricultura, gospodarire comunala, protectia mediului, servicii si comert,

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. a), art. 332 —
334, art. 338 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificgrile Si
completdrile ulterioare

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) coroborat cu art 139 alin. (3) lit. g) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ cu modific&rile si completrile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu situat in loc.
Apoldu de Jos, nr. 96, com Apoldu de Jos, jud. Sibiu, inscris in CF nr. 100102-C1, in
suprafatd de 11 mp, situat la parterul imobilului avind destinatia de spatiu comercial —
fitofarmacie.

(2) Termenul de inchiriere este de 3 (trei) ani, cu drept de prelungire, cu
acordul pdrtilor, prin act aditional, pentru aceeasi perioads te timp, o singurd dats.

Art. 2. (1) Pretul minim de pornire a licitatiei este de 400 lei/lund.

(2) Plata utilitatilor corespunzdtoare spatiului inchiriat va fi suportatd de
castigdtorul licitatiei.

Art. 3. Aprobd documentatia de atribuire conform Anexei nr. 1, parte integrant
din prezenta hotarare.

Art. 4. Aprobd desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al comunei Apoldu
de Jos si supleantii pentru fiecare dintre acestia, in comisia de evaluare, dupd cum
urmeaza:

- Dl consilier Muntean Dumitru — membru

- DI consilier Oprean Vasile — supleant

- DI consilier Oltean Nicolae — membru

- DI consilier Buta Ioan-Alexandru — supleant.

PRESEDINTE DE SEDINTA : SECRETAR GENERAL
IVANCUTA GHEROGHE ' " LUPU CARME N-AURELIA
Red LCA 5 ex

Dif (Inst. Pref, Primar, dosar licitatie, dosar, afisat)



Anexa
la HCL nr. 68/2019
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
I. CAIET DE SARCINI

8. Informatii generale privind obiectul inchirierii
1. Descrierea si identificarea bunului care face obiectul inchirierii - spatiu situat
in loc. Apoldu de Jos, nr. 96, com Apoldu de Jos, jud. Sibiu, inscris in CF nr. 100102-C1,
in suprafatd de 11 mp, situat la parterul imobilului avand destinatia de spatiu comercial —
fitofarmacie.
2. Destinatia bunului — spatiu comercial — fitofarmacie.

9. Conditiile generale ale inchirierii
1. Regimul bunurilor

4, In derularea contractului de inchiriere se va utiliza imobilul — spatiu
comercial — fitofarmacie, pus la dispozitie chiriasului in starea fizics prevazuta in procesul
—verbal de predare.

5. Chiriasul este obligat, sub sanctiunea plitii de daune interese Si a
suportdrii altor cheltuieli, sa notifice de indat3 proprietarului necesitatea efectudrii unor
amenajari/reparatii capitale la bunul imobil inchiriat.

6. Amenajarile/reparatiile raman pe deplin drept, gratuit, libere de orice
sarcini proprietarului la incetarea contractului de inchiriere.

10. Durata inchirierii
1. Termenul de inchiriere este de 3 (trei) ani, cu drept de prelungire, cu
acordul partilor, prin act aditional, pentru aceeasi perioadd te timp, o singurd dat3.

11. Pretul de inchiriere
1. Chiria minima este de 100 lei/luni.
2. Plata utilitatilor corespunzdtoare spatiului inchiriat va fi suportatd de
castigatorul licitatiei.

12, Obligatiile principale ale péartilor
1. Obligatiile partilor si celelalte clauze obligatorii sunt stabilite prin contractul
cadru care face parte din documentatia de atribuire aferent inchirierii.

13. Garantia

1. Garantia este obligatorie pentru ofertantul declarat castigdtor si se
stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii.

2. Garantia se achitd prin ordin de plats, in contul proprietarului sau prin
numerar depus la casieria institutiei.

3. Garantia se restituie ofertantilor declarati necastigatori.

4. Ofertantul declarat castigdtor este obligat si reintregeascd garantia la
nivelul a doua chirii rezultate in urma adjudecrii licitatiei, dupd implinirea unui termen
de 20 zile calendaristice de la data primirii comunicirii referitoare Ia atribuirea
contractului, conform punctului 1.18 din Instructiunile privind organizarea si desfasurarea
licitatiei.

5. Ofertantul declarat castigdtor pierde garantia constituits, in situatia in care
refuza incheierea contractului, contravaloarea acesteia reprezentand daunele-interese
stabilite In acest sens.



6. Pentru ofertantyl declarat castigitor garantia se restituie I incetarea

contractului, daca Proprietarul nu si-a exercitat dreptul legal de a beneficia de aceasta in
conditiile reglementate in contract.

14. Incheierea contractului,

1. Comisia de evaluare are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire,

2. Contractul se incheie dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicrii prevdzute la punctul 1.18 din Instructiunile
privind organizarea si desfasurarea licitatiei, dar nu mai tarziu de 40 de zile calendaristice
de la data realiz3rii comunicarii cdtre ofertant 3 deciziei referitoare |a atribuirea
contractului, sub sanctiunea pltii de daune interese.

3. Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a Incheia contractul atrage dup#
sine plata daunelor - interese stabilite conform punctului 6.5,

4. In cazul in care ofertantul declarat castigdtor refuzs incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazd, iar Comuna Apoldu de Jos reia procedura, in conditiile
legii, documeptatia aprobatd pdstrandu-si valabilitatea.

5. In cazul in care Comuna Apoldu de Jos nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigdtor, din cauza faptului cd ofertantul in cauzs se afld intr-o

Apoldu de Jos are dreptul s declare castig&toare oferta clasat pe locul doi, in conditiile
in care aceasta este admisibild. Dacs se constaty c3 doi sau mai multi ofertanti au preturi
egale, comisia va proceda |3 reofertare, in plic inchis dupd declararea ofertelor
admisibile, X

6. In cazul in care, in situatia previzuty la punctul 7.5 nu exist§ o oferty
clasatd pe locul doi, se aplic prevederile punctuluij 7.4.

7. In situatia in care au avut loc modificéri legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al
cdror efect se reflects in Cresterea/diminuarea costurilor pe baza cdrora s-a fundamentat
pretul contractului, chiria poate fi ajustatd la cererea oricirei parti.

8. In contractul de inchiriere incheiat intre Comuna Apoldu de Jos si ofertantul
declarat castigdtor se va reglementa obligatia virdrii chiriej in contul Comunei Apoldu de
Jos sau achitérii in numerar |3 casieria Primériei comunei Apoldu de Jos.

V'D



IL. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Informatii generale privind administratorul, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/altd formd de inregistrare, adresa/sediul,
datele de contact, persoand de contact.

Comuna Apoldu de Jos

Cod fiscal: 4678945

Str. Principald, nr. 72

Telefon/fax: 0286/588101

Persoana de contact: LUPU CARMEN-AURELIA — secretar general.

7. Conditii de transparent3

1. In cazul procedurii de licitatie Comuna Apoldu de Jos are obligatia de a
intocmi si publica anuntul de licitatie, respecténd conditiile reglementate de lege.

2. Persoanele interesate pot obtine documentatia de atribuire in baza unei
solicitari adresate fn acesta sens pe suport de hartie si/sau pe suport magnetic.

3. Comuna Apoldu de Jos are obligatia de a pune la dispozitia persoanelor
interesate documentatia de atribuire conform pct. 1.2., contra cost cu conditia achit3rii
taxei prevdzute la pct 7.1.

4. In cazul prevdzut la pct. 1.2. Comuna Apoldu de Jos are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai reprede posibil, intr-o
perioadd care nu trebuie s§ depdseascd patru zile lucritoare de Ia primirea unei solicitari
din partea acesteia.

5. Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel
incat respectarea de citre Comuna Apoldu de Jos a perioadei prevdzute de pct. 1.4. s
nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire s§ fie pusd la dispozitia sa, cu
mai putin de 5 zile lucrdtoare nainte de data limit3 pentru depunerea ofertelor.

6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia
de atribuire.

/. Comuna Apoldu de Jos are obligatia de a r&spunde clar, complet si fara
ambiguitati la orice clarificare solicitats intr-o perioads care nu trebuie <3 depdseasca
cinci zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitiri.

8. Comuna Apoldu de Jos are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebdrile aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut, Tn conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd m3suri pentru @ nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

9. Fard a aduce atingere prevederilor pct. 1.7., Comuna Apoldu de Jos are
obligatia de a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin cinci zile lucrdtoare
inainte de data limit4 pentru depunerea ofertelor.

10. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util,
punand astfel Comuna Apoldu de Jos in imposibilitatea de a respecta termenul previzut
la pct. 1.9, aceasta din urmd are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de
Clarificare, in mdsura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibild primirea acestuia, de cdtre persoanele interesate inainte de data
limitd de depunere a ofertelor.

11. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin dous oferte valabile.

12. Comuna Apoldu de Jos are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.



13. Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, Comuna Apoldu de Jos are
dreptul de a solicita clarificari si, dup3 caz, completiri ale documentelor prezentate de
ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

14, Solicitarea de clarificdri este propuss de citre comisia de evaluare Si se
transmite de cdtre Comuna Apoldu de Jos ofertantilor in termen de trei zile lucritoare de
la primirea propunerii comisiei de evaluare.

15. Ofertantii trebuie sd rdspundd la solicitarea Comunei Apoldu de Jos in
termen de trei zile lucratoare de la primirea acesteia.

16. Comuna Apoldu de Jos nu are dreptul ca, prin clarificiri ori completdri
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoare unui ofertant.

17. Comisia de evaluare va derula procedura licitatiei conform prevederilor
legale care reglementeazd inchirierea bunurilor proprietate publicd/privatd a unitatilor
administrativ-teritoriale.

18. Comuna Apoldu de Jos are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu conformare de primire, nu mai tarziu de
trei zile lucratoare de la emiterea acestora.

19. In cadrul comunicsrii prevazute la pct. 1.18, Comuna Apoldu de Jos are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigdtori cu privire la acceptarea
ofertei/ofertelor prevazute.

20. In cadrul comunicdrii prevazute la pct. 1.18 Comuna Apoldu de Jos are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost
declarata castigdtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

21. Comuna Apoldu de Jos poate s& incheie contractul numai dupd implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicirii prevazute la pct.
1.18.

8. Reguli privind oferta

21. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

22. Ofertele se redacteazd in limba romans.

23. Ofertele se depun la sediul Prim&riei comunei Apoldu de Jos in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi la sediul acesteia, in ordinea
primirii lor, in registrul de intréri-iesiri, precizandu-se data si ora.

24. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd
oferta cu mentiunea "A nu se deschide inainte de data ora ”. Plicul exterior va
trebui sa contina:

a. O fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata
de ofertant, fard ingrosdri, stersaturi sau modific&ri:

b. Acte doveditoare privind calitétile si capacittile ofertantilor;

C. Acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

25. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

26. Oferta va di depusd intr-un singur exemplar. Fiecare pagind a ofertei
trebuie semnatd de catre ofertant.

27. Fiecare participant poate depune o singurd ofert.

28. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o
perioadd de 90 de zile de la data depunerii acesteia.

29. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la
data limita de depunere, stabilite in anuntul de licitatie.

30. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

31. Oferta depusa la o altd adresd decit cea stabilitd si mentionats in anuntul
de licitatie sau dupd expirarea datei-limit3 pentru depunere, se returneazs nedeschise.




32. Continutul ofertelor trebuie sd réméand confidential pand la data stabilits
pentru deschiderea acestora, comisia de evaluare urmand a lua cunostintd de continutul
acestora numai dupd aceastd dati.

33. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-
verbal prevdzut la punctul 2.15, de catre toti membrii comisiei de evaluare si de cdtre
ofertanti.

34. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriul/criteriile
de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

35. In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza
criteriului/criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in
care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate Si
motivele excluderii acestora din urmad de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

36. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevézute la punctul
2.15, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite Comunei Apoldu de Jos.

37. In termen de trei zle lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare si in cazul in care nu au fost depuse contestatii, Comuna Apoldu de Jos
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii si oferta admisa.

38. In cazul in care, in urma publicérii anuntului de licitatie, nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, Comuna Apoldu de Jos este obligatd s& anuleze procedura
si sa organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevdzute la punctele 2.1.-
2.13.

39. Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul
organizatorului licitatiei, in termen de 24 ore de la data organiz3rii licitatiei.

40. Data solutiondrii contestatiilor reprezintd data la care rezultatele r8man
definitive.

9. Comisia de evaluare

5. La nivelul Comunei Apoldu de Jos se organizeazi o comisie de evaluare,
componenta acesteia fiind aprobata prin dispozitia primarului comunei Apoldu de Jos in
mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevdzute in instructiunile privind
organizarea si desfasurarea licitatiei.

6. Comisia de evaluare este compusd dintr-un numdr impar de membri, care
nu poate fi mai mic de 5, din componenta acesteia facdnd parte si reprezentati ai
Consiliului Local al Comunei Apoldu de Jos, desemnati prin hotirdrea de aprobare a
inchirierii.

/. Fiecare dintre membrii comisiei i se poate desemna un supleant.

8. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti prin
dispozitia primarului comunei Apoldu de Jos.

4.Conditiile de participare la licitatie
1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridics,
romana sau strdind, care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a pldtit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia stabilita prin
caietul de sarcini;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de atribuire in termenele previzute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;
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2. Nu are dreptul s3 participe Ia licitatie Persoana care a fost desemnatj
castigdtoare Ia o licitatie publicy anterioard privind bunurile comunei Apoldu de Jos in
ultimii trej ani, dar nuy 3 incheiat contractul ori ny 3 platit pretul din culpa proprie.
Restrictia Opereazd pentry o perioadd de trej ani, calculats de |a desemnarea persoanei

respective drept castigdtoare |3 licitatie.

5. Documente obligatorii
2. Ofertantii vor depune impreuna cy oferta urm&toarele documente
obligatorii:

- Opis al documentelor depuse si un memoriu privind activitatea desfdsuraty de
ofertant. Ofertanty| va numerota, stampila fiecare fil3 cuprinsd in dosarul de
participare Ia licitatie;

- Cerere de participare Ia licitatie;

- Copie dup§ statuty] societatii, contract si/sau actul constitutiy al societtii,

- Copie dupj certificatul de ?nmatriculare;

- Copie certificat de inregistrare fiscaj sau C.I. dupd caz;

- Ordinul de plat say chitantd dups caz, In original, a taxej de participare si a taxej
pentru obtinerea documentatiei;

- Chitanta sau ordiny| de plati vizat de bancd pentry garantia obligatorie stabiljty
prin caietul de sarcini, in original;

- Certificat fiscal din care sd rezulte c3 ny inregistreazy datorii la bugetul de stat,
eliberat de organul fiscal de |3 domiciliul say sediul ofertantului;

- Certificat fiscal din care sd rezulte c§ ny inregistreazy datorii la bugetu local,
eliberat de primria comunei Apoldy de Jos;

- Oferta financiarg; dosarul cu oferta financiarg se va depune Separat de plicul
continand documentele de eligibilitate. Cele doud dosare vor fi puse in plicuri
S€parate, sigilate si stampilate, care la réndul lor vor fi depuse intr-un alt plic
sigilat,

- Modelul de contract insusit de ofertant pe care acesta va mentiona: "Am citit s
sunt de acord f4r re€zerve cu termenii sj conditiile contractuaje si consimtim Ca, in
cazul in care oferta noastra este stability ca fiind castigitoare s semndm

Cazul); mandatul va fi prezentat de reprezentantul ofertantuyi la data desfdsurgrii
licitatie;
- Acte doveditoare privind calitatile s Capacitatile ofertantilor conform criteriilor de
atribuire stabilite, respectiy:
o Cifra de afaceri pe ultimii trej ani, sustinut de balantg si bilant contabil
pentru capacitatea economico—ﬂnanciaré;
o Contracte similare/recomandsri pentru experienta in domeniu.

6.Criterii de atribuire a contractului de inchiriere
1. Criteriile de atribuire al contractului de inchiriere sunt urmatoarele:
- Cel mai mare nivel al chiriei - ponderea Criteriului 40%;
- Capacitatea €conomico-financiary — ponderea criteriulyi 30%;
- Experienta ofertantilor in realizarea unor proiecte in domeniy €conomic, social,
Cultural de tineret, care urmdresc interesyl comunitatii locale — ponderea criteriulyj —



2. in vederea participdrii la licitatie a persoanelor interesate se stabileste o tax3 de
participare in valoare de 100 lei.



IIT CONTRACT — CADRU DE INCHIRIERE
NR. /

CAPITOLUL I: PARTILE

Art. 1: Comuna Apoldu de Jos, cu sediul in loc. Apoldu de Jos, str. Principald, nr. 72, jud.
Sibiu, reprezentatd prin Nicoard Ioan in calitate de primar si

S.C./A.S/P.F.A/LL. , cu sediul in
reprezentata prin , In calitate de chirias

Inbaza HCL nr. __ / privind

Avand in vedere procesul verbal de adjudecare al licitatiei nr. /]

intelegem s& incheiem prezentul contract de inchiriere.

CAPITOLUL II: OBICETUL CONTRACTULUI

Art. 2 (1) - Obiectul contractului il reprezintd inchirierea spatiului situat in loc. Apoldu

de Jos, nr. 96, com Apoldu de Jos, jud. Sibiu, inscris in CF nr. 100102-C1, in suprafats de

11 mp, situat la parterul imobilului, avand destinatia de spatiu comercial — fitofarmacie.
(2) - Folosinta efectivd a imobilului inchiriat incepe cu data de , pbe baza

procesului — verbal de predare- primire, incheiat intre administrator si chirias.

CAPITOLUL III: DESTINATIA

Art. 3. (1) — Spatiul inchiriat va fi folosit de chirias ca spatiu comercial - fitofarmacie.
(2) — Destinatia spatiului inchiriat nu va putea fi schimbaty f3r3 consimtamantul

scris al proprietarului.

CAPITOUL 1IV: DURATA

Art. 4.— Termenul de inchiriere este de 3 ani, incepand cu data de , CU
drept de prelungire, cu acordul p&rtilor, prin act aditional, pentru aceeasi perioadd te
timp, o singurd datd.

CAPITOLUL V: CHIRIA
Art. 5. (1)- Chiria lunard este de /lund.

(2) - Plata chiriei se face in contul al Comunei Apoldu de Jos,
in calitate de proprietar sau in numerar la casieria Primariei comunei Apoldu de Jos.

(3) - Plata utilitdtilor corespunzitoare spatiului inchiriat va fi suportatd de
castigatorul licitatiei.

CAPITOLUL VI: DREPTURI SI OBLIGATII
Art. 6. Administratorul are urmdtoarele drepturi si/sau obligatii:

a) Sd predea spatiul pe bazi de proces-verbal, incheiat dupd semnarea
contractului;

b) Sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

) Sd beneficieze de garantia constituiti de chirias;

d) Sa mentind spatiul in stare corespunzitoare de folosintd, pe toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale;

e) Sd asigure folosinta netulburatd a spatiului pe timpul inchirierii;

f) Sa controleze executarea obligatiilor chiriagului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul s8 constate, ori de cite ori este nevoie, fdrd a stanjeni folosinta
spatiului de catre chirias, starea integritétii spatiului si destinatia in care este folosita.

Art. 7. (1) - Chiriasul are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:
0) Sd pdstreze in bune conditii bunul inchiriat, sa nu-l degradeze sau deterioreze;
p) Sa asigure curdtenia in spatiul respectiv si in imprejurimi;



q) Sa respecte normele de prevenire si stingere a incendiilor prevdzute de lege Si
stabilite de proprietar la nivelul institutiei;

r) Sd asigure identificarea si evaluarea riscurilor de incendiy din unitatea inchiriat§ si
Sd justifice autoritstilor competente cd masurile de ap&rare impotriva incendiilor
Sunt corelate cu natura si nivelul riscurilor;

s) Sa-si achizitioneze extinctor de la o firma autorizats;

t) Sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
sdvarsite:

u) Sa achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

v) Sa foloseascy spatiul conform destinatiei sale;

W) Sa exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitand distrugerea,
degradarea sau deteriorarea constructiilor, instalatiilor Si accesoriilor aferente;

X) Sd execute I3 timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii
normale ce fi incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care |-a
primit in momentul incheierii contractului:

y) Sa nu execute niciun fel de reparatii capitale sau amenajéri in spatiul inchiriat sau
la instalatiile aferente f4rg acordul proprietarului;

z) S3 restituie bunul, pe bazi de proces verbal, la incetarea din orice cauzd a
contractului de inchiriere, in starea tehnicd si functionald vutj I3 data preludrii,
mai putin uzura aferent3 exploatdrii normale;

aa)Sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte;

bb)S& nu perturbe in niciun fel activitatea desfasurats in imobil.

(2) — Orice Tmbunatstiri, transformari sau instalatii s-ar face de cdtre chirias, rdman
bunuri casti i

U se vor putea face decat cu acordul scris al proprietarului Si cu respectarea Legii nr.
50/1991, dupi caz. Totodatd proprietarul poate cere si readucerea spatiului Tn starea
initial3.

(3) - Chiriasul va putea monta firme sau reclame numai cu acordul proprietarului in
locurile acceptate de acesta si dupé obtinerea avizelor legale,

CAPITOLULAVII: RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8 (1) - In cazul in care chiriasul nu achit proprietarului chiria datoratj Ia termenele
prevdzute in prezentul contract, el datoreazd 1% cu titlul de majordri de intarziere, din

sumei datorat(; inclusiv.

(2) - In cazul in care chiriasul foloseste Spatiul contrar destinatiei stabilite,
contractul de inchiriere se reziliazs de plin drept, in baza unei notificiri transmise in acest
sens.

(3) - Neplata chiriei, precum si orice alt} prevedere incdlcatd referitoare Ia
neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre chirias dau dreptul proprietarului la

(4) - Riscul pieriii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de c3tre
proprietar.

(5) - Neindeplinirea, in parte sau in tot, a conditiilor stabilite prin prezentul
contract si la termenele fixate, dd dreptul Proprietarului, in baza unei notificiri transmise,
fard interventia instantei de judecats, s3 considere, contractul reziliat,

(6) - Notificrile previzute [a acest capitol se transmit cu 30 de zile anterior ludrii
masurilor,



CAPITOLUL VIII: INTERDICTIA SUBfNCHIRIERII SAU CEDARII SPATIULUI
Art. 9 (1) - Este absolut interzis3 subinchirierea sau cedarea sub orice forma totald sau
partiald a spatiului inchiriat,

(2) - Spatiul este destinat exclusiv uzului titularului de contract.

(3) - Introducerea unei terte persoane in spatiul inchiriat, sub form§ de asociere,
colaborare, reprezentare etc se considery ca o subinchiriere si atrage dupd sine

rezilierea contractului si plata de daune interese.

CAPITOLUL IX: FORTA MAJORA
Art. 10 (1) — Forta major§ exonereaz de raspundere pirtile, in cazul neexecutdrii
partiale sau totale 3 obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(2) - Prin fortd majors se intelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si insurmontabil, aparut dup# incheierea contractului si care impiedicg partile
sa execute total sau partial obligatiile asumate.

(3) - Partea care invocs forta majord are obligatia s3 o aducj Ia cunostintd
celeilalte parti, in scris, in maximum 5 Zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va
comunica in maxim 15 zile de |a aparitie.

(4) — Data de referintd este data stampilei postei de expediere.

(5) - Partea care invoc forta majord are obligatia s3 aduci Ia cunostinta celeilalte
pdti incetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare,

(6) - Dacd aceste imprejurdri si consecintele lor dureazd mai mult de 6 luni,

niciuna din parti nu are dreptul de a cere despdgubiri de la cealalt} parte, dar ele au
indatorirea de a-si onora toate obligatiile pand la aceasty dat.

CAPITOLUL X: INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 11. Contractul de inchiriere inceteazd in cazurile urmstoare:
- Expirarea termenului stipulat in contract;
- Denuntarea unilaterald a contractuluj de cdtre una din parti:
- Rezilierea contractului in cazul neexecutdrii obligatiilor contractuale de cdtre una
din parti;
- Desfiintarea titlului proprietarului;
- Denuntarea unilateral a contractului de ctre proprietar atunci cand intervine o
Cauzd de utilitate publics, dupd notificarea prealabil3 a chiriasului cu cel putin 30
de Zile anterior denunt3rii,

CAPITOLUL XI: CAUZA DE NESCHIMBARE
Art. 12. Orice modificare a prezentului contract nu se poate face decat cu acordul
partilor, consemnat intr-un act aditional.

CAPITOLUL XII: SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art. 13. - Orice litigiu decurgand din/sau in leg&turd cu acest contract, inclusiv referitor
la validitatea, interpretarea, executarea ori desfiintarea Iui se va solutiona pe cale
amiabild sau de citre instantele judecitoresti competente.

Prezentul contract s-a incheiat Si semnat azi ,n exemplare.
PROPRIETAR 50 CHIRIAS
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL
IVANCUTA GHEORGHE : LUPU CAR EN-AURELIA

\\II ' RedLCAS5ex
Dif (Inst. Pref, Primar, dosqyicitatie, dosar, afisat)
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